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Valkommen till arsredovisningen for Brf Siamesen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Veberdd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
If Skadeforsakring AB

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022.

Foreningen har 11 bostadsratter om totalt 1 620 kvm.

Styrelsens sammansattning

Michal Tomasz Lysek Styrelseledamot
Caroline Cecilia Nilsson Styrelseledamot
Maria Josefine Johansson  Styrelseledamot
Mikael Jan-Erik Lantz Styrelseledamot
Ase walltin Ordférande

Valberedning

Vi har ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bengt Erik Roth  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2025-09-21. Val av ny ordférande.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Nytt formanligt avtal som féreningen star for, inkluderar Bredband och Tv  Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har fatt nya medlemmar. Familjen Roth pa Siamesgatan 19 och familjen Altenstam p3d Siamesgatan 27.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ingen hojning av avgift pga sdnka rantekostnader.

2 av 3 |an har flyttats till SBAB fran Sparbanken Syd, dar vi fick battre lanevillkor.

Forandringar i avtal

Nytt férmanligt avtal hos Telia, som féreningen star for. Innehaller bredband 1000/1000 samt TV

Ovriga uppgifter
Nej

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1196 833 1196 184 1018 860 -
Resultat efter fin. poster -524 095 -120 026 -511 143 -
Soliditet (%) 59 59 59 -
Yttre fond 300 000 225 000 150 000 -
Taxeringsvarde 25373 000 25373 000 22 509 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 738 713 594 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,9 100 98 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11547 11275 11382 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11547 11275 11382 -
Sparande / kvm totalyta, kr 139 182 -52 -

Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -

Energikostnad / kvm totalyta, kr - 0 4 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,41 4,10 4,97 -
Rantekanslighet (%) 15,64 16 19 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Vi har haft hogre rantor an forvantat vilket har 6kat vara kostnader.
Detta ar nu atgardat med nya lan som har lagre rantor, vilket framat kommer att minska vara utgifter och 6ka pa vart sparande.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 28 395 000 - - 28 395 000
Fond, yttre underhall 225 000 - 75 000 300 000
Balanserat resultat -673 290 -120 026 -75 000 -868 316
Arets resultat -120 026 120026 -524 095 -524 095
Eget kapital 27 826 684 0 -524 095 27 302 589
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -868 316
Arets resultat -524 095
Totalt -1392 411
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 75 000
Balanseras i ny rakning -1467 411
-1392 411

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1196 833 1196184
Ovriga rérelseintakter 3 1 -0
Summa rorelseintakter 1196 834 1196 184
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5 -82 653 -65 755
Ovriga externa kostnader -59 991 -50 207
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -661 044 -425 000
Summa roérelsekostnader -803 688 -540 961
RORELSERESULTAT 393 146 655 223
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 323
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -917 241 -775 571
Summa finansiella poster -917 241 -775 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -524 095 -120 026
ARETS RESULTAT -524 095 -120 026
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8,13 46 063 956 46 725 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 063 956 46 725 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 063 956 46 725 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1870 1870

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 18 310 806

Summa kortfristiga fordringar 20180 2676

Kassa och bank

Kassa och bank 124 690 117 704

Summa kassa och bank 124 690 117 704

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 144 870 120 380

SUMMA TILLGANGAR 46 208 826 46 845 380
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 395 000 28 395 000
Fond for yttre underhall 300 000 225 000
Summa bundet eget kapital 28 695 000 28 620 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -868 316 -673 290
Arets resultat -524 095 -120 026
Summa ansamlad férlust -1392411 -793 316
SUMMA EGET KAPITAL 27 302 589 27 826 684
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,13 18918 804
Summa langfristiga skulder 18 918 804
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,13 18 706 410 0
Leverantorsskulder 3003 210
Ovriga kortfristiga skulder 87 473 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 109 351 99 682
Summa kortfristiga skulder 18 906 237 99 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 208 826 46 845 380
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 393 146 655 223
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 661 044 425 000

1054 190 1080 223
Erhdllen ranta 0 323
Erlagd ranta -907 572 -804 486
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 146 618 276 059
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 504 5005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 90 266 -2150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 219 380 278914
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 191 284 0
Amortering av lan -403 678 -179718
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -212 394 -179 718
ARETS KASSAFLODE 6 986 99 196
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 117 704 18 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 124 690 117 704
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Siamesen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,26 %
Yttertak 2,62 %
Fasader 2,62 %
Fonster 1,70 %
Stamledningar VA 2,06 %
Stamledningar Varme 1,26 %
Styr & dvervakning 4,41 %
Ventilation 3,59 %
El 2,06 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
/°-\rsavgifter, bostader 1196 184 1196 184
Ovriga intékter 649 0
Summa 1196 833 1196 184
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 -0
Summa 1 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 7 600
Ovrigt 10 618 0
Summa 10618 7 600
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 991 51651
Ovrigt 0 1586
Kabel-TV 3219 4918
Bredband 33825 0
Summa 72 035 58 155
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 12 989 2863
Ekonomisk forvaltning 47 002 47 344
Summa 59991 50 207
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 916 570 775571
Ovriga rantekostnader 671 0
Summa 917 241 775571
Sidallav 14
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Arsredovisning 2025

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 48 000 000 48 000 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 48 000 000 48 000 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1275 000 -850 000

Arets avskrivning -661 044 -425 000

Utgaende ackumulerad avskrivning -1936 044 -1 275 000

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 063 956 46 725 000

| utgdende restvdrde ingdr mark med 5500 000 5500 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 090 000 20 090 000

Taxeringsvarde mark 5283 000 5283 000

Summa 25373 000 25 373 000

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 30 30

Ovriga fordringar 1840 1840

Summa 1870 1870

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 806

Forsakringspremier 3003

Kabel-TV 663

Bredband 5915

Forvaltning 8438

Summa 18 310 806
Sida 12 av 14
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Arsredovisning 2025

NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken syd 2026-02-10 2,57 % 5952 410 6164 804
Sparbanken syd 2026-02-10 2,66 % 6377 000 6377 000
Sparbanken syd 2026-03-01 5,38 % 6377 000 6377 000
Summa 18 706 410 18 918 804
Varav kortfristig del 18 706 410 12 541 804

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 409 610 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Utgiftsrantor 9 669 0
Forutbetalda avgifter/hyror 99 682 99 682
Summa 109 351 99 682
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000
NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ingen hojning av avgift detta ar pga nya lan med lagre rénta.
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Veberdd

Ase Walltin Michal Tomasz Lysek
Ordférande Styrelseledamot

Caroline Cecilia Nilsson Maria Josefine Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt Erik Roth
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Siamesen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Veberdd.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-10 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-01-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:

If Skadeforsakring AB

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2022.

Foreningen har 11 bostadsratter om totalt 1 620 kvm.

Styrelsens sammansattning

Michal Tomasz Lysek Styrelseledamot
Caroline Cecilia Nilsson Styrelseledamot
Maria Josefine Johansson  Styrelseledamot
Mikael Jan-Erik Lantz Styrelseledamot
Ase walltin Ordférande

Valberedning

Vi har ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bengt Erik Roth  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2025-09-21. Val av ny ordférande.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Nytt férmanligt avtal som féreningen star for, inkluderar Bredband och Tv  Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har fatt nya medlemmar. Familjen Roth pa Siamesgatan 19 och familjen Altenstam p3d Siamesgatan 27.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ingen hojning av avgift pga sdnka rantekostnader.

2 av 3 |an har flyttats till SBAB fran Sparbanken Syd, dar vi fick battre lanevillkor.

Forandringar i avtal

Nytt férmanligt avtal hos Telia, som féreningen star for. Innehaller bredband 1000/1000 samt TV

Ovriga uppgifter
Nej

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1196 833 1196 184 1018 860 -
Resultat efter fin. poster -524 095 -120 026 -511 143 -
Soliditet (%) 59 59 59 -
Yttre fond 300 000 225 000 150 000 -
Taxeringsvarde 25373 000 25373 000 22 509 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 738 713 594 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,9 100 98 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11547 11275 11382 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11547 11275 11382 -
Sparande / kvm totalyta, kr 139 182 -52 -

Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -

Energikostnad / kvm totalyta, kr - 0 4 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,41 4,10 4,97 -
Rantekanslighet (%) 15,64 16 19 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Vi har haft hogre rantor an forvantat vilket har 6kat vara kostnader.
Detta ar nu atgardat med nya lan som har lagre rantor, vilket framat kommer att minska vara utgifter och 6ka pa vart sparande.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 28 395 000 - - 28 395 000
Fond, yttre underhall 225 000 - 75 000 300 000
Balanserat resultat -673 290 -120 026 -75 000 -868 316
Arets resultat -120 026 120026 -524 095 -524 095
Eget kapital 27 826 684 0 -524 095 27 302 589
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -868 316
Arets resultat -524 095
Totalt -1392411
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 75 000
Balanseras i ny rakning -1467 411
-1392 411

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1196 833 1196184
Ovriga rérelseintakter 3 1 -0
Summa rorelseintakter 1196 834 1196 184
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 -82 653 -65 755
Ovriga externa kostnader -59 991 -50 207
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -661 044 -425 000
Summa roérelsekostnader -803 688 -540 961
RORELSERESULTAT 393 146 655 223
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 0 323
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -917 241 -775 571
Summa finansiella poster -917 241 -775 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -524 095 -120 026
ARETS RESULTAT -524 095 -120 026
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8,13 46 063 956 46 725 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 063 956 46 725 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 063 956 46 725 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1870 1870
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 18 310 806
Summa kortfristiga fordringar 20180 2676
Kassa och bank

Kassa och bank 124 690 117 704
Summa kassa och bank 124 690 117 704
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 144 870 120 380
SUMMA TILLGANGAR 46 208 826 46 845 380
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 395 000 28 395 000
Fond for yttre underhall 300 000 225 000
Summa bundet eget kapital 28 695 000 28 620 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -868 316 -673 290
Arets resultat -524 095 -120 026
Summa ansamlad férlust -1392411 -793 316
SUMMA EGET KAPITAL 27 302 589 27 826 684
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 18918 804
Summa langfristiga skulder 18 918 804
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 18 706 410 0
Leverantorsskulder 3003 210
Ovriga kortfristiga skulder 87 473 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 109 351 99 682
Summa kortfristiga skulder 18 906 237 99 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 208 826 46 845 380
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 393 146 655 223
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 661 044 425 000
1054 190 1080 223
Erhdllen ranta 0 323
Erlagd ranta -907 572 -804 486
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 146 618 276 059
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 504 5005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 90 266 -2150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 219 380 278914
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 191 284 0
Amortering av lan -403 678 -179718
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -212 394 -179 718
ARETS KASSAFLODE 6 986 99 196
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 117 704 18 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 124 690 117 704

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Siamesen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,26 %
Yttertak 2,62 %
Fasader 2,62 %
Fonster 1,70 %
Stamledningar VA 2,06 %
Stamledningar Varme 1,26 %
Styr & dvervakning 4,41 %
Ventilation 3,59 %
El 2,06 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
/°-\rsavgifter, bostader 1196 184 1196 184
Ovriga intékter 649 0
Summa 1196 833 1196 184
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 -0
Summa 1 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 7 600
Ovrigt 10 618 0
Summa 10618 7 600
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 991 51651
Ovrigt 0 1586
Kabel-TV 3219 4918
Bredband 33825 0
Summa 72 035 58 155
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 12 989 2863
Ekonomisk forvaltning 47 002 47 344
Summa 59991 50 207
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 916 570 775571
Ovriga rantekostnader 671 0
Summa 917 241 775571
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Arsredovisning 2025

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 48 000 000 48 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 48 000 000 48 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1275 000 -850 000
Arets avskrivning -661 044 -425 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -1936 044 -1 275 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 063 956 46 725 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5500 000 5500 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 090 000 20 090 000
Taxeringsvarde mark 5283 000 5283 000
Summa 25373 000 25 373 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 30
Ovriga fordringar 1840 1840
Summa 1870 1870
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 806
Forsakringspremier 3003

Kabel-TV 663

Bredband 5915

Forvaltning 8438

Summa 18 310 806
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken syd 2026-02-10 2,57 % 5952 410 6164 804
Sparbanken syd 2026-02-10 2,66 % 6377 000 6377 000
Sparbanken syd 2026-03-01 5,38 % 6377 000 6377 000
Summa 18 706 410 18 918 804
Varav kortfristig del 18 706 410 12 541 804

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 409 610 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Utgiftsrantor 9 669 0
Forutbetalda avgifter/hyror 99 682 99 682
Summa 109 351 99 682
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ingen hojning av avgift detta ar pga nya lan med ldgre réanta.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Veberdd

Ase Walltin Michal Tomasz Lysek
Ordférande Styrelseledamot

Caroline Cecilia Nilsson Maria Josefine Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt Erik Roth
Revisor

Sida 14 av 14
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