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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Siamesen, 769636-7478, med sate i Lund, far harmed uppréatta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens &ndamal

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

En medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsrattsiéreningen registrerades 2018-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jens Hallstrom Ordférande 2024

Andreas Palsson Nessrup Ledamot 2024

Michal Lysek Ledamot 2024

Josefine Johansson Ledamot 2024

Mikael Lantz Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Roger Sjostedt Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Medlemsrevisor
Ase Walltin

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Lund Abessiniern 1 samt Lund Siamesen 1 i Lund kommun med dérpa
uppférda byggnader med 11 radhus. Byggnaderna &r uppfdrda 2021. Fastigheternas adresser ar
Siamesgatan 2-10 (jamna nummer) & 19-29 (ojamna nummer).

Lagenhetsférdelning

5 rok 7 rok

6 st 5 st

Total tomtarea: 4767 kvm
Total bostadsarea: 1678 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1678 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Telia Sverige Kabel-TV

Anticimex Skadedjursbek@mpning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret inte utfért nagra reparationer eller nagot planerade underhall.
Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen ekonomisk plan avsétts det 75 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 45 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 januari 2024. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 0 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 18 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 20 %.

| arsavgiften ingar kabel-tv.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021
Roérelsens intakter 1019 834 547
Resultat efter finansiella poster -511 -180 242
Forandring av underhallsfond 75 75 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -161 171 242
Sparande, kr/ kvm -51 146 150
Soliditet (%) 59 59 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 594 457 316
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) -98 -92
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 594 457 316
Driftskostnad, kr / kvm 67 73 53
Energikostnad, kr / kvm 4 43 32
Réanta, kr / kvm 566 243 104
Avsattning till underhélisfond, kr / kvm 45 45 =
Lan, kr / kvm 11 382 11 499 12 031
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 11 382 11 499 12 031
Réntekanslighet (%) 19 25 38
Snittranta (%) 4,97 2,12 0,86

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat f6r 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har fGreningen valt att hja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resuiltat resultat

Vid arets bérjan 28 395 000 75 000 167 375 =179 522

Disposition enligt féreningsstamma -179 522 179 522
Avsattning till underhallsfond 75 000 -75 000

Arets resultat -511 143

Vid arets slut 28 395 000 150 000 -87 147 -511 143

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

E}alanserat resultat -12 147
Arets resultat fore fondférandring -511 143
Arets avsattning till underhallsfond enligt ekonomisk plan. -75 000
Summa éver/underskott -598 290

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -598 290

Vad betréffar féreningens resultat och stallining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-
2023-12-31
Rdrelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 996 864
Ovriga rérelseintakter 3 21 996
Summa rérelseintékter 1018 860
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -100 996
Ovriga kostnader 6 -55 848
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -425 000
Summa rérelsekostnader -581 844
Rérelseresultat 437 016
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -949 159
Summa finansiella poster -948 159
Resultat efter finansiella poster -511 143
Arets resultat -511 143
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2022-01-01-
2022-12-31

766 788
66 845

833 633

-131 742
-48 458
-425 000

-605 200

228 433

133
-408 088

-407 955
-179 522

-179 522
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,14

10

2023-12-31

47 150 000
47 150 000

47 150 000

1870
5811

7 681
18 508
26 189

47176 189
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2022-12-31

47 575 000
47 575 000

47 575 000

73 883
40 982

114 865
290 194
405 059

47 980 059
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2023-12-31

28 395 000
150 000

28 545 000

-87 147
-511 143

-598 290

27 946 710

12 754 000
12 754 000

6 344 522
11 422

119 535
6475479

47176 189
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2022-12-31

28 395 000
75 000

28 470 000

167 375
-179 522

-12 147

28 457 853

19294 578
117 370
1840

108 418

19 522 206

47 980 059
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 437 015 228 432
Avskrivningar 425 001 425 000
862 016 653 432
Erhallen ranta 1 000 133
Erlagd ranta -949 159 -408 087
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -86 143 245 478

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 107 184 -76 349
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -96 671 -1 066 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -75 630 -896 957
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 19 294 578 -
Amortering av laneskulder -19 490 634 -196 056
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -196 056 -196 056
Arets kassafléde -271 686 -1093 013
Likvida medel vid arets bérjan 290 194 1 383 207
Likvida medel vid arets slut 18 508 290 194

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omsaéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 996 864 766 788

Summa 996 864 766 788

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vatten 17 952 65 395
Ovriga intakter 4 044 1 450

Summa 21 996 66 845
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Not 4 Reparationer

El, installationer
Summa

Not 5 Driftskostnader

Besiktningskostnader
Férbrukningsmaterial
Vatten och avlopp
Férsakringar
Kabel-TV

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Tele och post
Forvaltningskostnader
Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31
61 892

-6 022
40 982
4144

100 996

2023-01-01-
2023-12-31
743

47 802
1605

523

4 375

800

55 848

2023-01-01-
2023-12-31
425 000

425 000
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2022-01-01-
2022-12-31
9125

9125

2022-01-01-
2022-12-31
7 446

395

71 364

38 516

4 896

122 617

2022-01-01-
2022-12-31
715

46 769
1330

398

-754
48 458

2022-01-01-
2022-12-31
425 000

425 000
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostéder
Mark

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Sparbanken Syd

Summa

Not 11 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

2023-12-31

42 500 000
5 500 000

48 000 000

-425 000
-425 000

-425 000
-425 000

-850 000

47 150 000

41 650 000
5 500 000

22 509 000

22 509 000
18 947 000

2023-12-31
5811

5811

2023-12-31
16 948
1560

18 508

2023-12-31
6 344 522
12 754 000

19 098 522
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2022-12-31

42 500 000
5500 000

48 000 000

-425 000
-425 000

=425 000
47 575 000

42 075 000
5500 000

184 000
184 000

2022-12-31
40 982

40 982

2022-12-31
290 194

290 194

2022-12-31
19294 578

19 294 578
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Not 12 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 19 098 522 19 294 578
Summa 19 098 522 19 294 578
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Syd 3,35%  Lost 19 294 578 - 19294 578 -
Sparbanken Syd* 5,09%  2024-02-10 - 6 540 578 196 056 6 344 522
Sparbanken Syd 452% 2025-11-10 - 6 377 000 - 6 377 000
Sparbanken Syd 4,36 % 2026-11-10 s 6 377 000 = 6 377 000
Summa 19294578 19294578 19490634 19098 522

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 28 915 16 400
Férutbetalda intakter 90 620 91 840
Upplupna driftskostnader - 178
Summa 119535 108 418

Not 14 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000

Summa stéllda sidkerheter 28 000 000 28 000 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jens Hallstrém Andreas Palsson Nessrup
Styrelseordférande
Michal Lysek Josefine Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ase Walltin
Medlemsrevisor
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: May 27th, 2024 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event







                  

                    		Time		IP address

                    		Event

                  

		2024-05-24 11:33:01 +02:00		178.78.192.99		

                The initiator Rasmus initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) set the time zone to Europe/Stockholm
d) initiated the signing workflow.



		2024-05-24 11:33:01 +02:00		84.17.47.93		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Jens. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-05-24 11:33:01 +02:00		84.17.47.93		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Jens was delivered.



		2024-05-24 12:28:57 +02:00		84.17.47.93		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to jens@hallstroem.eu was opened.



		2024-05-24 12:29:32 +02:00		84.17.47.93		

                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2023 - Brf Siamesen












 was signed by jens@hallstroem.eu. 



		2024-05-24 11:33:04 +02:00		185.154.228.77		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Andreas. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-05-24 11:33:04 +02:00		185.154.228.77		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Andreas was delivered.



		2024-05-24 11:58:50 +02:00		185.154.228.77		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to andreas.palsson@ramirent.se was opened.



		2024-05-24 12:05:21 +02:00		185.154.228.77		

                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2023 - Brf Siamesen












 was signed by andreas.palsson@ramirent.se. 



		2024-05-24 11:33:08 +02:00		78.72.48.251		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Michal. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-05-24 11:33:08 +02:00		78.72.48.251		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Michal was delivered.



		2024-05-24 16:27:20 +02:00		78.72.48.251		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to michal@lysek.se was opened.



		2024-05-24 16:29:12 +02:00		78.72.48.251		

                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2023 - Brf Siamesen












 was signed by michal@lysek.se. 



		2024-05-24 11:33:10 +02:00		87.241.88.168		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Josefine. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-05-24 11:33:10 +02:00		87.241.88.168		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Josefine was delivered.



		2024-05-25 06:46:38 +02:00		87.241.88.168		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to jossezz@hotmail.com












 was opened.



		2024-05-25 06:48:23 +02:00		87.241.88.168		

                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2023 - Brf Siamesen












 was signed by jossezz@hotmail.com












. 



		2024-05-24 11:33:13 +02:00		90.226.7.38		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Åse. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2024-05-24 11:33:13 +02:00		90.226.7.38		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Åse was delivered.



		2024-05-27 06:20:15 +02:00		90.226.7.38		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to ase.walltin@apotekhjartat.se was opened.



		2024-05-27 06:21:26 +02:00		90.226.7.38		

                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2023 - Brf Siamesen












 was signed by ase.walltin@apotekhjartat.se. 







