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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Siamesen, 769636-7478, med séate i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Alexander Zinnert Ordférande 2021

Thomas Torounidis Ledamot 2021

Mattias Camp Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Patrik H Wiberg Linnea Sweden

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen har férvarvat fastigheterna Lund Abessiniern 1 samt Lund Siamesen 1, i Lunds kommun.
For byggnationen har féreningen ingatt avtal om totalentreprenad med C4 Hus. C4 Hus har tecknat en
fullgérandeférsékring som sékerhet fér med C4 Hus forpliktelser enligt

totalentreprenadavtalet. Féreningen ar bestallare av entreprenaden. Slutbesiktning av hela
entreprenaden berdknas att ske fran och med februari 2021 tom maj 2021. Upplatelse berdknas ske
under mars manad 2021 och inflyttning (tilltrade) april-maj 2021.

Fastighetsinformation

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter - - - -
Resultat efter finansiella poster - - - -

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets slut - - - -

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Arets resultat fére fondférandring -
Summa 6ver/underskott -

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Summa rorelseintakter - -

Rorelsekostnader
Rorelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2 33 082 260 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 082 260 -
Summa anldggningstillgangar 33 082 260 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 -
Summa kortfristiga fordringar 1 -
Kassa och bank 3 1100 084 -
Summa omsittningstillgangar 1100 085 -
SUMMA TILLGANGAR 34 182 345 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 18 294 240 -
Summa langfristiga skulder 18 294 240 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 15 678 609 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 209 496 -
Summa kortfristiga skulder 15888 105 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 182 345 -
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Not 2 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader - -
-Mark - -
-Markanlaggningar - -

Arets anskaffningar

-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 33 082 260

33 082 260
Utgaende anskaffningsvérden 33 082 260 -
Redovisat varde 33 082 260
Varav
Byggnader - -
Pagaende nyanlaggningar 33 082 260 -
Taxeringsvéarden
Bostader 218 000
Totalt taxeringsvéarde 218 000

Not 3 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Sparbanken Syd 1100 000 -
Transaktionskonto Sparbanken Syd 84 -
Summa 1100 084 -
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Underskrifter

Malm¢, 2021- -

Alexander Zinnert Thomas Torounidis
Styrelseordférande

Mattias Camp

Min revisionsberattelse har |amnats 2021- -

Patrik H Wiberg
Extern revisor
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TOROUNIDIS THOMAS

51ab57c6-c11a-46a1-90ee-4629bb7bald63 - 2021-05-26 16:35:28 UTC +03:00
BankID - 7703ee5e-8¢73-44d8-9cbc-8b6i80cd4919 - SE

ZINNERT ALEXANDER

34ec47bb-c040-4916-84e6-dc2dfb93bebc - 2021-05-26 17:07:17 UTC +03:00
BanklID - 68¢51d9d-1539-4431-aefc-c36¢47485168 - SE

Erik Camp Mattias

1d0413b9-5f44-44e3-9aib-6610c4b4a91d - 2021-05-27 08:20:52 UTC +03:00
BankID - 23fa69bb-t{{9-4783-9bf{-634b68¢c859d9 - SE

HANSSON WIBERG PATRIK

95¢47ed5-dbf7-4136-a937-508f3a9ffced - 2021-05-27 11:52:54 UTC +03:00
BankID - 8541a354-6229-45d0-a35b-548b318a321a - SE
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Revisionsberiattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Siamesen
Organisationsnummer 769636-7478

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostdsréttsforeningen Siamesen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppréatta

en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som ar A&ndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmoétet faststaller resultat- och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostdsréttsforeningen Siamesen for rakenskapséret 2020-01-01--2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fr mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S | q N
https://sign.visma.net/sv/document-check/9ba2551-25ec-4068-ac59-dadaad720ab5s www.vismasign.com



Jag tillstyrker
att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malmo 2021-05-27

Patrik Wiberg
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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